LE TRANSFORMEE
EN PLEINE EFFERVESCENCE

B PROPOS RECUEILLIS PAR YASMINA EL JAMAT

La ville de Laval est le théatre de transformations majeures qui renouvellent son paysage architectural avec
le développement de son centre-ville propulsé grace a d'importants investissements publics et privés. Ses atouts
d'accessibilité et de proximité, en plus de mesures incitatives généreuses, continuent d'attirer des projets audacieux
et des entreprises, dont le nombre enviable est parvenu a 11 400. Sans compter sa population qui a bondi de
prés de 15% en 10 ans pour atteindre environ 430 000 résidents et dont la taille augmentera considérablement
au cours des 20 prochaines années. Survolons les projets de développement en gestation pour mesurer la portée
de la métamorphose de Laval, la troisiéme ville en importance au Québec par sa démographie.
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VILLE DE LAVAL

N PUISSANT POUVOIR D'ATTRACTION
Laval dispose de 40 millions de pieds carrés
a développer et offre aux entreprises et aux
promoteurs immobiliers des programmes de
soutien diversifiés, dont un généreux crédit de
taxes fonciéres. Les infrastructures importantes
de la ville et un réseau de transport routier et
collectif bien développé conférent a Laval un acces
Fluide et efficace. Il s'agit d'avantages auxquels
les acteurs de 'immobilier et les entreprises sont
nsibles, comme en atteste l'ampleur de projets
grande envergure dans les domaines industriel,

nomique d'importa

cette effervescence et manifeste de plu

le désir de collaborer avec nous a nos projet
nous maintenons le cap, en parfaite symbiose
avec notre vision», a affirmé Serge Lamontagne,
directeur général de la Ville de Laval. Une vision
stratégique centrée 3 la fois sur l'urbanité et la
nature, une combinaison d'attraits puissants pour
les personnes souhaitant vivre dans un havre de
paix a la fois naturel et citadin comme Laval se
trouvant 8 25 minutes seulement du quartier
d'affaires montréalais.

SERGE LAMONTAGNE
Directeur général
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LE CENTRE-VILLE DE LAVAL JAILLIT

Les administrateurs de Laval ont le cceur a l'ouvrage
pour renforcer davantage son pouvoir d'attractionen
créant un véritable quartier des affaires au centre de
la ville. Ainsi que 'affirme Marc Tremblay, directeur
général adjoint — Développement économique a
la Ville de Laval: « De concert avec des partenaires
clés des milieux des affaires, de l'immobilier, de
la culture, de l'éducation et du tourisme, nous
avons établi un large consensus sur [3 nécessité de
développer le grand centre-ville avec des densités
élevées d'occupation, une grande mixité d'usages,
un aménagement urbain de qualité et des espaces
publics animés. Le centre-ville doit étre un quartier
complet, convivial et & échelle humaine, capable
d'attirer une population diversifiée avec une offre
résidentielle variée.» Il ajoute que les projets
immobiliers en développement et en réalisation au
cours des cing prochaines années dépasseront
deux milliards de dollars.

«La Place Bell, sise au coeur du centre-ville, a été
inaugurée en septembre dernier: le club-école des
Canadiens, le Rocket de Laval, s'est installé dans
ce complexe multifonctionnel sportif et culturel
a la fine pointe, ou seront aussi présentés des
spectacles de haut calibre. Le chantier d'Espace
Montmorency est également prét, et BMO vient
d'annoncer la construction d'un important centre
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MARC TREMBLAY
Directeur général adjoi
Développement éco
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régional. Les établissements d'enseignement
prennent de l'expansion: par exemple, le
College Montmorency entreprend ses travaux
d'agrandissement, qui répondront aussi aux besoins
de l'Université du Québec a Montréal», déclare
M. Tremblay.
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Son enthousiasme grandit lorsqu'il mentionne les projets
culturels majeurs qui prennent forme: «La bibliotheque
centrale, le centre de création artistique professionnel
et Le Cube, une salle de spectacle multifonctionnelle,
sont a l'étape de la planification. Le BioCentre Armand-
Frappier, un nouveau complexe immobilier proposant
des activités de culture scientifique et qui remplacera
le Musée Armand-Frappier en 2020, va étre érigé tout
prés du Cosmoddme pour en faire un poéle scientifique.
On vy retrouvera & proximité le nouveau complexe
aquatique. Des projets résidentiels d’envergure comme
Urbania, Viva et, tout récemment, Les Tours St-Martin
viennent bonifier l'offre existante ».

LA REVITALISATION BAT SON PLEIN

La Ville mise également sur des projets ambitieux de
revitalisation urbaine de type TOD (transit oriented
development) a proximité des stations de métro Cartier
et de |3 Concorde, une approche de développement
novatrice qui favorise le transport actif et collectif.

«Les deux projets ont pour but de rendre ces milieux de
vie plus agréables et dynamiques. Dans le secteur de la
station Cartier, nous ajouterons un espace vert pour la
détente et le loisir en bordure de la riviére des Prairies.
L'été prochain, nous aménagerons aussi sur le boulevard
des Prairies, entre le pont Viau et la rue du Pont-Viau,
un espace vivant et animé, le tout dans le respect des
propositions des citoyens du secteur que nous avons
consultés. Nous travaillons d'ailleurs avec La Pépiniére,
un organisme sans but lucratif voué 3 la revitalisation des
sites urbains sous-exploités, pourimplanter un lieu propice
aux échanges, a la contemplation et 3 la socialisation»,
indique M. Lamontagne. Par ailleurs, une étude de
Faisabilité a été amorcée en juillet dernier concernant le
possible établissement d'un centre communautaire et
sportif YMCA dans le secteur TOD Cartier.

«Dans le secteur de la station intermodale de la Concorde,
nous aménagerons un parc linéaire, une place publique
et un parc central. Nous effectuerons des travaux pour
reconstruire la rue Francois-Souillard et, par la suite, la rue
Léo-Lacombe. Les nouveaux aménagements faciliteront
la cohabitation entre les piétons, les cyclistes et les
automobilistes et assureront le verdissement du secteur.
La revitalisation de ces deux guartiers s'inscrit dans la
mouvance actuelle en matiére de développement urbain
durable et s'appuie sur la création de places publiques et
d'espaces verts invitants. » Autant de précisions de Serge
Lamontagne qui attestent 'ampleur des chantiers en
cours a Laval.

PROPULSER L'INNOVATION A LAVAL

«Dans le secteur voisin du métro Montmorency, Lava
dispose de plusieurs éléments déja en place ou en voie c=
l'étre pour amorcer la réalisation d'un concept de quartie
campus comportant des établissements d'enseignemen:
et de culture, de sport et de loisir, ainsi que des commerces
des bureaux et des projets résidentiels. S'appuyant sur sor
positionnement géographique stratégique, la présencs
du métro, le leadership municipal et les investissement:
stratégiques planifiés, le concept peut ainsi s'avére:
un levier prometteur pour créer a terme un véritab=
quartier innovant adapté a la réalité de Laval», ajouts
M. Tremblay.

Selon le directeur général adjoint au développemen:
économique, Laval met toutes les chances de son cot=
en «réunissant les conditions propices a l'attractics
des jeunes, d'entreprises de nouvelle génération =t
d'entreprises en démarrage. C'est l'idée de "travailler
vivre, se divertir et étudier " a Laval qui est mise de l'avar®
ici. Comment? En s'appuyant sur les forces qui ont dé=
assuré son rayonnement et en les consolidant. Ainsi, =
Ville met a profit ses établissements d'enseignemer:
dynamiques regroupant 17 000 étudiants, du secondai=
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A CITE DE LA BIOTEC)

jusqu'a luniversité. Pour se divertir et se Cultiver, les résidents
fréquentent, entre autres, |3 Maison des aris et |3 Salle André-
Mathieu rénovée au cours de 'été 20 S

haute technologie, des services, du commercs de la santé
permet de procurer des emplois variés de quz La Cité de la
Biotech, un pole de biotechnologie et de s \
d'assurer la création et la croissance ¢ entr

R-D et la collaboration entre universités, ainsi que 'incubation
d'entreprises au Centre québécois d'innovation en biotechnologie
(le CQIB)».

DES INDICATEURS DE CROISSANCE ECONOMIQUE

QOutre la Cité de la Biotech, Laval a mis en place un «&cosysteme»
propice & l'innovation industrielle, scientifigue, so et urbaine
qui porte ses fruits., Des entreprises majeures comme Pelican
International, Savaria, Show Canada, Shan, Croesus, Uniboard
Canada, Caterpillar et Arconic et de plus petites entreprises

comme Nanogrande poursuivent une croissance soutenue 3 Laval
et contribuent & son succeés économigue, indique M. Tremblay, qui
se montre confiant par rapport a l'avenir:

«'économie |2valloise continue de bien se porter. Depuis janvier,
plus de 11 000 Lavallois ont trouvé du travail. Plusieurs entreprises

CHOISIR LE LAVAL
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établies de longue date sur le territoire ont annoncé
des investissements majeurs, notamment dans des
projets d'agrandissement de leurs installations. Lumen
représente |'une des plus importantes implantations a
Laval depuis quelques années. Alimentation Couche-Tard
agrandit son siége social de Laval et y accueillera 200
nouveaux emplois. Les Aliments Lesters consolident leur
présence sur le territoire lavallois par I'agrandissement
et la modernisation de leur usine. Version Image Plus, un
leader de l'imprimerie numérique, a entrepris de doubler
la superficie de ses installations. Du c6té de l'aérospatiale,
Technologie M1 Composites entreprend un grand projet
d'agrandissement et de modernisation, et une entreprise
autrichienne spécialisée dans lesintérieurs d'avions, F. List,
a décidé de s'établir a Laval.»

Toujours selon Marc Tremblay, le dénominateur commun
de ces entreprises est le fait gu'«elles tirent profit de deux
atouts majeurs de Laval: la proximité de la métropole,
des grands axes routiers et des aéroports ainsi que
l'acces 3 un bassin de main-d'ceuvre qualifiée et a des
services et infrastructures adaptés au développement
entrepreneurial. Laval prend ainsi résolument sa place dans
l'espace métropolitain.

DES CONDITIONS FAVORABLES

AUX PROMOTEURS IMMOBILIERS

Qutre les programmes incitatifs au développement
économique déployés par Laval, le souci de faciliter la vie
des promoteurs est une des priorités mises en lumiére
par Clément Bilodeau, directeur général adjoint -
Développement durable & la Ville de Laval.

«La Ville a commencé la mise en place d'un processus
d'accompagnement des promoteurs. Cette initiative leur
permet de bénéficier d'un accompagnement offrant,
entre autres, un point d’entrée unique 3 la Ville de Laval,
par lintermédiaire de la Direction générale adjointe au
développement durable. Laval s’est également dotée
d'un processus de traitement des demandes de services
municipaux permettant aux promoteurs d'accélérer
I'obtention d'un avis sur la recevabilité de leurs projets.
Pour ce faire, ceux-ci soumettent des informations
minimales (lots, nombre d'unités, usages proposés),
lesquelles sont analysées par les services concernés, soit
ceux de lenvironnement, de l'ingénierie et de ['urbanisme,
qui déterminent les contraintes applicables au site et se
prononcent sur la recevabilité du projet et sur les conditions
nécessaires a sa réalisation. Dans un délai de 30 jours
seulement, le promoteur recoit une note explicative et
est convoqué & une rencontre avec les divers intervenants
afin de discuter du projet», explique M. Bilodeau.

Par ailleurs, un processus d’accompagnement des
promoteurs en vertu du réglement L-12400 favorise,
depuis avril 2016, le développement et la réalisation

CLEMENT BILODEAU
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de projets en maitrise d’ceuvre privée (MOP). Outre ces
Facilitations pour les promoteurs, une approche intégrée
dans le cadre d’'un méme service structuré permet de
répondre aux requétes des promoteurs qui souhaitent
implanter leurs projets sur le territoire lavallois.

Grace a la réalisation de projets de développement
en maitrise d'ceuvre publigue ou en MOP, des options
additionnelles sont offertes aux promoteurs et aux
propriétaires. Dans le contexte d'une maitrise d'ceuvre
publique, c'est la Ville qui engage des professionnels
pour la réalisation des études, plans et devis, ainsi qu'ur
entrepreneur pour la conduite des travaux. Les promoteurs
paient comptant leur quote-part sur ces travaux.

Dans le cas d'une MOP, les promoteurs recrutent
eux-mémes des professionnels pour la réalisation des
études et des plans et devis, ainsi que l'entrepreneur poc
celle des travaux. Le promoteur prend ainsi le contré=
de 'échéancier de son projet de développement, c=
qui est plus avantageux pour lui: «Outre les gains liés 2
'amélioration des processus, les promoteurs n‘ont plus
3 assumer les codts des infrastructures adjacents g o=
terrain municipal, tel un parc, représentant ainsi ¢z
économies d'environ 7 8 8 MS pour les promoteurs
précise M. Bilodeau.




A COMPLEXE AQUATIQUE

LE COMITE DES PROMOTEURS

Clément Bilodeau se réjouit de l'existence du comité
permanent de la Ville de Laval a l'ceuvre depuis 2015 et
regroupant des entreprises et du personnel de 3 haute
direction pour améliorer les processus d'autorisation des
projets immobiliers et d'émission des permis au bénéfice
des promoteurs et constructeurs immobiliers.

«Ce comité composé de r
des professionnels de |z co
Québec, de l'Associatio of .S-’:rUCtEDn du Québec, de
promoteurs, de constructeurs et des services directement
concernés par les projets veille & l'implantation des
nouvelles pratiques en se réunissant quatre fois par
an. Des échanges concrets permettent d'aborder les
problématiques et de trouver des solutions communes»,
ajoute M. Bilodeau.

eprésentants de ['Association
nstruction et de 'habitation du

Quant au Schéma d'aménagement et de développement
révisé (SADR) adopté le 8 aolt 2017, il met I'accent sur la
densification et la construction en hauteur dans certains
secteurs stratégiques de Laval: «Le SADR privilégie
maintenant la construction des batiments de grandes
hauteurs dans les secteurs stratégiques de la ville, tels
que le centre-ville, les aires de type TOD et le long des
axes de transports en commun structurants, ainsi que
la compacité et la revitalisation des secteurs déja
développés. La mobilité active, la mixité des Fonctions,
la valorisation du paysage et du patrimoine et le
verdissement sont autant de moyens prévus au SADR»,
mentionne Clément Bilodeau.

«Comme beaucoup de mes collégues, je souhaite que le
développement actuel et futur de Laval soit exemplaire,
exprime Serge Lamontagne. La tenue d'un concours
d'architecture pour la conception de notre nouveau
complexe aquatique, un projet de plus de 60 M$, en est
un exemple éloquent. Notre souci vis-a-vis de la beauté

n'est pas qu'ssthétique. Désormais, tous nos projets
de construction seront certifiés LEED Or, et plusieurs
projets de revitzlisation seront aussi certifiés LEED ND

Avec la mize &7
publique et c=

avec nos citoyens. Ensemble, nous donnons naissance a
des projets de développement intégré harmonieux grace
au codesign. Nos infrastructures font désormais place 3 la
mobilité active, 3 la biodiversité et 2 I'art public que nous
souhaitons voir se déployer davantage dans la ville.»

UN ELAN PROMETTEUR

Desjardins Etudes économiques | I'économie de
Laval poursuivra son expansio 2 et en 2018 a
un rythme supérieur a celui de la moyenne provinciale.
De plus, la firme de notation financiére S&P Global
(anciennement Standard & Poor's tribué en 2016 a Laval
la meilleure cote de crédit de tout municipalités au
Québec. La confiance en l'économi thienréelle.

Laval se porte bien et fait preuv
Elle a d'ailleurs remporte ce
distinctions qui témoignent
l'a affirmé Serge Lamontagne
le prix Or décerné par l'Institut
du Canada dans la categoris
démarche d'accompagnement 2 cole ﬂa:ionaie
d’'administration publique et le pre rix d'excellence
de l'Institut d'administ b du Québec en
2016 dans la catégorie Prix Monde municipal. Laval a
aussi remporté un Mérite Ovation municipale 2017 pour
la catégorie Ressources huma gestion des opérations
et des contrats pour faire valoir sa démarche structurée
n sfi

=

d'accompagnement en transformation organisationnelle
majeure ». Gageons gue Laval recevra bien d’autres
que pour le développement de

distinctions, ne serait-ce ¢

sSon nouveau centre-ville.

Forum immobilier de Laval

23 novembre 2017 de 8ha 13h 30

Chateau Royal, 3500, boul. du Souvenir, Laval

Inscription : ccilaval.qc.ca/evenements




